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1. Erhvervsomradet

A: Beliggenhed:
F 1
| Salgsomrade - artwver 170ki/m2 - ca. 67.000 m2 ladig iy o | b oo
Resenverst fiiod 14o0kim2 - ca 23,000 m2 ledig bk %
e Ran mrsnon
EEal  sogt 120Kz - ca. 50.000 M2 ladig
v L -

God beliggenhed
v" Gode til- og frakgrselsmuligheder

v" Succesfuldt erhvervsomrade

B: Fakta om omradet

Region Midtjylland har 1,25 millioner indbyggere og daekker et areal pa 13.124
kvadratkilometer - svarende til 30 procent af Danmarks areal. Regionen straekker sig pa

tveers fra Vesterhavet til Kattegat
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Skive

: Rianders
Lemuig ) Morddjurs
Struer Wibarg

Huolstebro Syddjurs
Faurskow

Herning Silkebarg b

Fingkobing-Skjern Skanderbarg

Ik.ast-Brande
Horsens Odder

Hedensted

Herning Kommune er en del af Region Midtjylland og har 85.548 indbyggere pr. 1. januar
2010. Herning Kommune tilbyder blandt andet nye speendende boformer, pulserende byliv,
universitet og andre erhvervs- og videregaende uddannelsesinstitutioner, et speendende og
aktivt kulturliv, storsldet natur, moderne erhverv, videncentre og innovationshus m.m.

| Herning Kommune er der et varieret udbud af jobs for ufaglaerte, faglaerte og personer med
en videregdende uddannelse. Herning har et stort antal arbejdspladser set i forhold til
indbyggertallet. Selvom der i dag er flere beskzeftiget i jern- og metal samt tree- og
mgbelindustrien betyder tekstilindustrien stadig meget for kommunen. Erhvervsomrader pa

vej frem er IT, kreative erhverv, oplevelsesgkonomi og forretningsservice.

Hammerum er en forstad til Herning i Gjellerup Sogn beliggende 5 kilometer gst for
centrum. Forstaden har 3.061 indbyggere (2004). Herning er hovedby i Herning Kommune.
Byen er den fjerdestgrste i Region Midtjylland og har 45.890 indbyggere (2010) inkl. Tjgrring,
Snejbjerg, Lind, Birk, Hammerum og Gjellerup, som via industrikvarterer er vokset sammen

med selve kgbstaden.

Hammerum har gode vejforbindelser i alle retninger, og ligger lige op til motorvejsnettet.
Det tager kun fa minutter — sa er man pa det midtjyske motorvejsnet eller i Herning. Pa
under en halvtime i bil er man i Karup Lufthavn og pa cirka 45 minutter er man i Billund

Lufthavn.

C: Fakta om udstykningen
| Hommerum @st teet pa motorvejsnettet ligger erhvervsomradet Trafikskolevej.

Erhvervsomradet bestar af 2. etaper. | dette erhvervsomrade, som ligger nord for hovedve;j
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15 mellem Herning og Ikast, er der flere etablerede virksomheder blandt andet

autoforhandler samt ejendomsudlejning og salg reklameartikler.

Herningmotorvejen mellem Brabrand og Herning S@ er delvist feerdigbygget. Fra @st starter
motorvejen i Brabrand, hvor den krydser den @stjyske Motorvej i Motorvejskryds Arhus
Vest. Den fgrste straekning til Lasby er feerdigbygget. Den sidste streekning fra Bording til
Herning S@ er ogsa feerdigbygget og krydser Midtjyske Motorvej i Motorvejskryds Herning.
Streekningen mellem Funder og Bording er vedtaget og forventes abnet i efteraret 2012.

Hele straekningen forventes abnet i 2016.

Den Midtjyske Motorvej mellem Herning N og Vejle N forventes at veere faerdig i 2013
bortset fra en 7 km streekning omkring Brande, som i dag er motortrafikvej vil derfor fgrst
vaere feerdig i 2014.

Ved Herning er der forbindelse til Herningmotorvejen mod Arhus og Messemotorvejen syd

om Herning. Den feerdige motorvej vil have forbindelse til E45 nord for Vejle.

Stgrrelse/udnyttelsesprocent/pris:

| udstykningsomradets 1. etape resterer der ca. 43.000 m? erhvervsareal, som kan udstykkes
i varierede stgrrelser.

Udstykningsomradet er beliggende som vist pa bilag i salgsmaterialet. Omradet kan
erhverves til brug for opfgrelse af erhvervsbebyggelse i overensstemmelse med lokalplan nr.
31.E2.1, dispensation fra lokalplanen samt naervaerende salgsvilkar med bilag.

Omradet ma anvendes til industri-, vaerksteds-, lager- og handvaerksvirksomhed.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.

Grundprisen inkl. moms udggr fglgende incl. den i punkt 2 naevnte byggemodning:
e A-—Facade arealer — 133 kr. pr. m?
* B- Mellemarealer — 105 kr. pr. m?

* C- Bagarealer — 83 kr. pr. m?
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2. Byggemodning mv.

Seelger foranlediger markeret med skelpzele i forbindelse med overtagelsen.

Kgber overtager arealet som det er og forefindes med de pa grunden vaerende faste

indretninger, treeer og beplantninger. Parcellen overtages saledes som den er og forefindes.

| kebesummen er indeholdt parcellens andel af udgifter til kgrebane, kantsten, graesrabatter

og gadebelysning, vandtilslutningsbidrag, kloaktilslutningsbidrag og kloakstik.

Ud over kpbesummen skal der betales investeringsbidrag for fjernvarme og

tilslutningsbidrag for el, alt i henhold til geeldende takst.

Tilslutningsbidrag for varme betales direkte til EnergiGruppen Jylland A/S efter

faktisk tilslutning.

Tilslutningsbidrag for el betales direkte til EnergiMidt efter faktisk tilslutning. Takster kan ses

pa www.energimidt.dk

Det oplyses, at afgift og bidrag til kloakrenseanlaeg m.v. opkraeves Igbende over

forbrugsafgifterne som vandafledningsbidrag.

Overskudsjord uden indhold af bygningsaffald og lignende vil som udgangspunkt blive
betragtet som rent, og ma anvendes frit. Dog geelder det generelle krav ved konstatering af
en uventet forurening i forbindelse med bygge- og anlagsarbejde at grundejeren eller

entreprengren skal standse arbejdet og kontakte kommunen.
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3. Overtagelsestidspunkt

Overtagelsesdagen er den 1. hverdag efter byradet i Herning Kommunes godkendelse af
aftalen, medmindre andet aftales mellem parterne. Fra overtagelsesdagen at regne

henligger ejendommen for kgbers regning og risiko i enhver henseende.

4. Kobesummen og dens betaling

Den samlede kgbesum opggres pa baggrund af kebers markering af det gnskede areal pa det
medfglgende kortbilag og ud fra den udbudte pris. Kebesummen kan ved delarealer f@rst
endeligt fastsaettes efter at landinspektgren har opmalt parcellen. Den herefter opgjorte
kgbesum kan betales enten
* kontant eller
* betales med en kontant udbetaling - i forbindelse med overtagelsen pa 20 %
af kebesummen. Restbelgbet pa 80 % forrentes fra overtagelsesdagen, og indtil
betalingen erleegges, med en rente svarende til 7 % over den af Nationalbankens
til enhver tid geeldende diskonto. Restkgbesummen berigtiges kontant mod

endeligt skgde, nar udstykningsapprobationen foreligger.

Kgbesummen reguleres efter endelig opmaling af arealet.

Seelger forbeholder sig ret til at haeve handlen, safremt kgbesummen ikke betales til
forfaldstid.

Ved forsinkelse med betaling af kebesummen forpligter kgber sig til at betale renter
svarende til Danmarks Nationalbanks til enhver tid gaeldende diskonto med et tilleeg pa 7 %.
Renten betales kontant samtidig med betaling af kebesummen.

| tilfeelde af misligholdelse er kgber under alle omstaendigheder forpligtet til at holde
kommunen skadeslgs for samtlige udgifter i forbindelse med handlens indgaelse og

ophaevelse, herunder bl.a. udgifter til landinspektgr, advokat m.v.



5. Lokalplan

Kgber skal respektere lokalplan nr. 31.E2.1 — Kgreteknisk anleeg, erhvervsomrade,
boligomrade og offentligt omrade.
Der er meddelt dispensation fra lokalplanen vedrgrende beplantningsbalter og placering af

regnvandsbassin. Se bilag herom.

Ifglge lokalplanen § 9.8 er der udlagt et greesareal (grgn kile) som skal vaere bevokset med
graes og skal vedligeholdes som graesareal. Arealet ma ikke benyttes til bebyggelse eller
oplagring.

Teknik- og Miljgudvalget har givet forvaltningen bemyndigelse til at dispensere herfra,

saledes at arealet kan anvendes til bebyggelse, safremt der foreligger positiv naboaccept.
Kgber forpligter sig til at anvende grunden til erhvervsformal i overensstemmelse med

lokalplanen samt naerveerende aftale.

Se lokalplanen pa www.plansystem.dk

6. Servitutter o.l.

Kgber vil udover lokalplanen skulle respektere de deklarationer der er tinglyst
servitutstiftende pa arealet samt de deklarationer, som Herning Kommune begzaerer tinglyst

servitutstiftende i forbindelse med salget af arealet.

Der henvises herom blandt andet til bestemmelsen i punkt 7.

7. Tilbagefaldsklausul

Der palaegges endvidere fglgende bebyggelses- og tilbagefaldsklausul:

\ GRUNDSALG
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a. Safremt kgber inden 3 ar fra overtagelsesdagen matte gnske at afhaende
parcellen i ubebygget stand, hvorved forstas, at der ikke foreligger
ibrugtagningstilladelse for den eventuelt pa grunden vaerende bygning, skal
kgber veere pligtig til skriftligt at tilbyde Herning Kommune parcellen for en
kgbesum, der svarer til de til Herning Kommune i henhold til punkt 4 betalte
belgb, dog eksklusive det eventuelt af kgber betalte rentebelgb.

Tilsvarende skal gaelde, safremt kgber gnsker at afhande en ubebygget del af

parcellen eller en del, der er bebygget med mindre end 10% af det areal, der

gnskes afhaendet.

Safremt Herning Kommune ikke senest 2 maneder efter tilbuddets
modtagelse har accepteret dette, er kommunens rettigheder bortfaldet.

Udgifterne ved en sadan tilbageskgdning afholdes af tilbageskgderen alene.

b. Safremt parcellen ikke inden 3 ar fra overtagelsesdagen er blevet bebygget
med erhvervsbebyggelse med tilhgrende parkeringspladser har kgber pligt til
skriftligt at tilbyde parcellen til Herning Kommune til en pris som fastsat i
punkt a.

Har kommunen ikke inden 2 maneder efter tilbuddets modtagelse erklaeret,
at den gnsker at ggre brug af tilbuddet, er kommunens rettigheder bortfaldet.

Udgifterne ved en sadan tilbageskpdning afholdes af tilbageskgderen alene.

Nzerveaerende bestemmelse begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen forud for al

pantegeaeld. Pataleberettiget er Herning Kommune.
8. Jordbundsforhold og forurening - ansvarsfraskrivelse

For sa vidt angar jordbundsforhold, herunder i henseende til bade grundens beeredygtighed
og miljgrisici (forurening), har Herning Kommune f@r kgbet oplyst, at der pa arealet er

foretaget geotekniske undersggelser. Af disse undersggelser fremgar blandt andet, at der i
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omradet kan forekomme fyld eller tgrv, som skal fjernes. Der er ved prisfastszettelsen taget
hensyn hertil. Undersggelsesrapport udarbejdet af A/S Samfundsteknik dem 1. maj 1986 og
30. oktober 1986, samt orienterende jordbundsundersggelse udarbejdet den 23. juni 2006

af Midtconsult A/S kan rekvireres hos Herning kommune, byggemodningssektionen
Seelger har ikke kendskab til, at grunden skulle veere forurenet.

Kgber er opfordret til for egen regning at lade foretage naermere jordbundsundersggelser pa
den overdragne grund, bade vedrgrende dens egnethed til det planlagte byggeri og
vedrgrende miljgrisici. Safremt en sadan jordbundsundersggelse skulle vise, at denne
udnyttelse kraever ikke uvaesentlig ekstrafundering, eller at grunden er belastet med en ikke
uvaesentlig forurening, er parterne enige om, at kgber er berettiget til, senest 2 maneder
efter at kpbers tilbud er accepteret, at haeve handelen. Ved ikke uvaesentlig forstas, at
omkostninger til henholdsvis ekstra fundering eller yderligere rensning overstiger 8 % af den

aftalte kgbesum.

Seelgeren er i sa fald forpligtet til senest 1 maned efter kgbers ophaevelse at tilbagebetale
den erlagte kgbesum uden renter, med mindre salger inden samme frist tilkendegiver, at
man vil friholde kgber for de dokumenterede meromkostninger ud over 8 % af den aftalte

kgbesum, der er forbundet med yderligere ekstrafundering, respektive yderligere rensning.
Det fremhaeves udtrykkeligt over for kgber, at kgber ikke, hverken nu eller senere, gvrigt kan
gere nogen mangelsindsigelser geeldende over for selger, det vaere sig erstatning,

forholdsmaessigt afslag eller ophaevelse. Grunden overtages saledes uden ansvar for salger,

ogsa for sa vidt angar jordbundsforholdene, herunder eventuelle miljgrisici.
9. Fortidsminder og arkaeologiske undersggelser

Kgber er forpligtet til at underrette Herning Museum forinden der foretages anlaegsarbejder.

10
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Udgifter til arkaeologiske undersggelser er Herning Kommune uvedkommende. Der henvises
til bilag under pkt. 16 hvori det er oplyst, at museet vurderer, at der er stor sandsynlighed

for, at der er skjulte fortidsminder inden for lokalplanomradet.

Det bemaerkes, at det i Herning Kommune jaevnligt forekommer, at man ved gravearbejde
finder fortidsminder, hvorfor der ggres opmaerksom p3, at der, jf. lovbekendtggrelse nr. 473
af 7. juni 2001 om museer §§ 25-27 m.fl., er pligt til straks at anmelde fortidsfund til
kulturministeren og hjemmel for samme til at standse allerede pabegyndt byggeri, ligesom
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde udfgres, skal standse jordarbejdet, i det

omfang dette bergrer et fortidsminde.

| det omfang, pabegyndt byggeri standses pa grund af arkaeologiske undersggelser mv., kan
kgber ikke over for salger ggre mangelsindsigelser gaeldende, hverken erstatning,
forholdsmaessigt afslag eller ophaevelse, som fglge af, at byggeri standses. Arealet

overdrages altsa uden ansvar for salger ogsa vedrgrende dette forhold.

Szlger kan alene henvise kgber til at sgge erstatning i medfer af forannaevnte
lovbekendtggrelse om museer § 27, der i kopi er udleveret til keber. Opmaerksomheden

henledes specielt pa lovens § 27, stk. 4-7.
10. Ansvar for skader

Kgber baerer det gkonomiske ansvar for eventuel beskadigelse af bygninger, lednings-, vej-
og stianlaeg, herunder kantsten, der matte ske i forbindelse med byggearbejderne, uanset

om skaderne opstar pa offentlig eller privat ejendom.
11. Afvandingsgrofter og dreen

Selger gar kgber opmaerksom pa, at der i omradet kan forefindes afvandingsgrofter og

draen, som i henhold til vandlgbslovens § 6 skal respekteres.

11
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12. Adgangsforhold

Adgangsforholdene til lokalplanomradet, herunder ogsa i byggeperioden, fastsaettes efter

Herning kommunes naermere bestemmelse.
13. Betingelser

Handlen er betinget af Byradets endelige godkendelse, kgbesummens betaling samt af

udstykningens berigtigelse.

Der ggres opmaerksom pa at berigtigelsen af udstykningen kan have laengere varighed.

14. Omkostninger

Omkostninger til tinglysnings- og registreringsafgift betales af parterne med halvdelen til
hver. Hver part betaler egne advokatomkostninger. Herning Kommune betaler udgifterne

ved udfaerdigelse af skede samt omkostninger til parcellens udstykning.

15. Yderligere information

Safremt De matte gnske yderligere information, er De velkommen til at rette henvendelse til
nedennavnte.

Grundsalget Sekretariatet

Annette Nielsen, tIf. 9628 2323, annette.nielsen@herning.dk
Jordbundsforhold Karin Skov-Aggerholm, tIf. 9628 8045, byggemodning@herning.dk
Byggetilladelse Byggesag, tIf. 9628 2828, byggesag@herning.dk
Vandforsyning Hammerum Vandveaerk, tIf. 9711 6481
Varmeforsyning Eniig
El-forsyning Eniig

12
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16. Bilag

Der henvises i det hele til salgsmappens bilagsfortegnelse, der er en integreret del af

naervaerende handelsvilkar.

13
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Bilagl Kort over det udbudte areal

B Eteper-7owmz -resicasszime [l Eterez- 1zowme- restca <1015 m2

- Etape 1 - G5kr/me - rest ca. 13.656 m2 - Etape 2 - 140ki/me - rast ca. 23.162 m2 i E e N E® FasEEN

B  etapo - t2vkim2-rostea sssame [  Etapo2- 170kumz- rostca 38205 m2 Projekt bygninger Vajkant . )
| 0 50 100 150 200 250 m
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Bilag 2 Dispensation fra lokalplan nr. 31.E2.1, Hammerum g@st

1. 1§5.3 er der udlagt en adgangssti umiddelbart syd for den sydgstlige parcel i
omrade Il fra omrade II's feelles opholds- og legeareal til den nord/sydgaende sti
gst for omrade | og Il. Denne adgangssti gnskes placeret mellem de to
sydgstligste parceller i omrade Il

2. 1§9.7 0g §9.10 er der fastsat, at planens overordnede beplantningsbaelter samt
de adskillende plantebzelter imellem de enkelte erhvervsgrunde skal etableres af
Herning kommune.

Ifglge & 10.1 skal disse plantebaelter vaere etableret som betingelse for
ibrugtagning af ny bebyggelse.

Dispensation fra § 9.7 0og 9.10 indebzerer, at de pagaldende beplantningsbalter
skal etableres af udstykkeren.

3. |lokalplanen jeevnfgr § 9.14 er der i omrade Ill angivet placering af et
regnvandsbassin. Der vil ikke blive placeret regnvandsbassin i dette omrade, da

der er etableret regnvandsbassin nord for jernbanen.

Der er meddelt dispensation fra § 5.3, § 9.7, § 9.10 og § 9.14 i lokalplan nr. 31.E2.1
for Haommerum @st som ovenfor navnt.
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